
Orientering 28. maj 2025

Lokalplaner i sommerhusområdet  
eksisterende områder



Prioritering af lokalplaner i 2025

Økonomiudvalget 21.maj 2025

Lokalplaner i sommerhusområdet

2025 bliver primært tilpasninger inden

for en række byområder

Der er ikke plads til nye lokalplaner

i sommerhusområdet 

2025



Behov for bedre samarbejde

Lokalplaner Kordal og Li. Norge

Nye lokalplan skal skabes i dialog med ejere i området

Nye lokalplanen skal afspejle en forventet efterspørgsels i fremtiden

Nye lokalplanen skal afgrænses af landskabet og strukturen i bebyggelsen

Nye lokalplaner sikre en helhed – på tvære af flere lokalplaner

Nye lokalplaner for eksisterende områder er kompliceret 

Nye lokalplaner er kommunalbestyrelsen ansvar i forhold til jura og indhold



Vi ser på hvordan andre kommuner gør 

Lokalplaner Kordal og Li. Norge

Analyser af konkrete områder

Sommerhusejerne formulerer en såkaldt lokalplananmodning. 

Workshopdagen 

Aktørråd

Fremtidsværksted – hvad bliver efterspørgslen

Mindre ressourceforbrug i kommunen

Vi vil i 2025 finde en arbejdsmodel



Hvilke emner fornemme Jammerbugt Kommune er mest til debat ?

Størrelsen på sommerhuse – 125 m2 – 150 m2 - 180m2 - 230m2

Placering i terræn – som mest er Bygningsreglement 

Ødelagt udsigt ( ingen retningslinjer) flest  klager !

Diskussion af gamle deklarationer og håndhævelse

(Mange tror de skal overholdes)

Jordvolde

Lokalplaner i sommerhusområdet



Nye lokalplaner skal begrænse antallet af dispensationer

Jammerbugt Kommune behandler ca. 200 dispensationer pr år

De omhandler primært

Afstand til skel  = 5 meter / 2½ meter

Udhuse der ændres til anneks (afstand og bebyggelsesprocent)

Højde på sommerhuse – gamle planer arbejder med facader på 3,5 - 4 meter

Lokalplaner i sommerhusområdet





De principielle spørgsmål er:

Kan man give dispensation uden evt. indsigelser inden 14 dage

Lokalplaner - ja
Nabohøring kan undlades hvis det vurderes at være af underordnet betydning
Partshøring skal kun ske når der er tale om væsentlig individuel påvirkning
Ligeligheds-principet – er der given mange dispensationer skal den næste også have dispensation  

Byggelovgivningen - ja
Der gives ikke dispensation – der laves en helhedsvurdering
Der kan evt. laves partshøring

Deklarationer - ja
Den med påtalen bestemmer om deklarationen skal håndhæves
I få tilfælde laves der høring

Principper - spørgsmål



De principielle spørgsmål er:

Er der praksis for at  gives dispensation til sommerhus på klittop og fravigelse fra 
kompasretningen 

Begrebet ”Klittop”  er et punkt og i klagesager er det ikke mere et argument
Det samme gælder ” ikke højt placere” da det er for udefineret

Placering af bygninger reguleres primært efter BR18.
Fastsættelse af niveauplan inden for det område hvor 
bygningen placeres

Hensyn til indbliksgener ved de tilstødende grunde vægtes.
Man må forvente at naboen kan bygge 5 meter fra skal

Kompasretningen fraviges når området er meget kuperet eller 
strukturen i forvejen ikke holder kompasretningen

Principper - spørgsmål



De principielle spørgsmål er:

Giver det mening at påpege, at foreningen ikke har gjort indsigelse i afgørelser
(Forening ikke er klageberettiget)

Foreninger en klageberettige når de er nabo ( fællesareal) i forhold til lokalplaner

Foreninger kan ikke være part i en sagen

Foreninger kan håndhæve deklarationer hvis de har påtaleret

Vi ligger vægt på de bemærkninger foreninger kommer med udtagelse
Også efter vi har lavet en afgørelse –de kan bruges i den næste sag

Principper - spørgsmål


